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Miembro de la Asociacién Espaiiola de Asesores
Fiscales, forma parte de la primera entidad de
inversion colectiva de la RIC en las Islas que de-
fiende un parque hotelero en manos canarias.

Enrique Guerra

DIRECTOR GENERAL DE RIC PRIVATE EQUITY

«Canarias seraun
40% mas pobre sisu
patrimonio hotelero

pasaamanosde
fondos exteriores»
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{Quéeslafigurajuridicadela
Socimi?

Son sociedades an6nimas coti-
zadas cuya actividad principal es
la adquisicion, promocion y reha-
bilitacién de inmuebles para su
arrendamiento. Se trata de un
vehiculo de inversion en activos
inmobiliarios que surgi6 a princi-
pios de los 60 en Estados Unidos
para canalizar el ahorro de parti-
culares e inversores instituciona-
les. La obligatoriedad de la cotiza-
cion de las Socimi lleva implicito
medidas orientadas a proteger al
inversor. Ademas, tienen que re-
partir obligatoriamente al menos
el 80% de las rentas del alquiler, el
100% de los dividendos que reci-
bade otra Socimi y el 50% de plus-
valias derivadas de la transmision
de inmuebles y acciones. Ello per-
mite a muchos pequenos inverso-
res invertir de manera conjunta,
organizada y transparente en acti-
vos hoteleros alos que no podrian
acceder de forma individual.

¢Como beneficia a los cana-
rios y asu sector turistico?

Esunaalternativa para materia-
lizar la RIC de muchos pequerios
empresarios y profesionales, de
grandes inversores canarios y de
otros que, aun no disponiendo de
laRIC, siguen optando por colocar
parte de su ahorro en el sector in-
mobiliario. Estamos convencidos
de que de esta manera, gran parte
del patrimonio hotelero de las Is-
las se podria quedar en manos ca-
narias. Para que todo el mundo
nos entienda, la Socimi es lo mas
parecido en el tiempo, aunque de
mayor dimension y mejor organi-
zada, de lo que fueron las exitosas
comunidades de propietarios de
establecimientos turisticos crea-
das en los 70 y 80 gracias a esos
pequenos ahorradores, atraidos
por la posibilidad de tener un pe-
quefio apartamento que les renta-
ra de manera mensual.

Un sistema que decayd con
las crisis y los nuevos modelos
delsector.

Tras la crisis financiera de 2008
y el nacimiento de las Socimi en

Enrique Guerra Sudrez. | E.D.

Espafa comienza un cambioen el
modelo tradicional de explota-
cion turistica en Canarias, en el
cual el explotador o gestor hotele-
10 era el propietario del inmueble,
hacia el modelo anglosajon, en el
cual el propietario es unoy el ges-
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Por el presente, se procede a la apertura del nuevo plazo de presentacién de solici-
tudes para la obtencién del carné de artesano/a, iniciandose el dia 15de marzo
y finalizando el 18 de abril de 2022.

La documentacién correspondiente esté a disposicién de los interesados en el
Centro de Servicios al Ciudadano de este Cabildo Insular y en las oficinas descen-
tralizadas del mismo, asi como en la pagina web del Excmo. Cabildo Insular de Te-
nerife (http://www.tenerife.es/) o de la Unidad Orgénica de Artesania del Servicio
Técnico de Desarrollo Socioeconémicoy Comercio del Area de Empleo, Desarro-
llo Socioeconémico y Accion Exterior (http/Avww.tenerifeartesania.es/). Igualmen-
te podréan solicitar informacién sobre las mismas a través del teléfono de informa-
cién al ciudadano 901 501 901 en horario de lunes a viernes de 8:00 a 15:00 horas.
Lasi et A B ydir alaSra,
Dil Insular de Desar i 6 deberéan ser en
el Registro General de Entrada de este Cabildo Insular o en sus Registros Au-
xiliares de Entrada, para lo cual es imprescindible solicitar cita previa a través
del siguit nlace: http: itaprevia.tenerife.es; o bien de forma telematica
atravésde lased 6 del Cabildo en tenerife.e:
Asimismo podran presentarse en los Registros y Oficinas a que se refiere el articulo
38.4 delaLey 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun (Disposicion Final
Séptimay apartado 2.g. de la Disposicién Derogatoria Unica de la Ley 39/2015, de
2 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Pa-
blicas.)

LaDirectora Insular de Desarrollo Socioeconémico
Ermitas M Moreira Garcia

«Reparaciones del Automovil
de Tenerife, Sociedad Coope-
rativa Limitada, con domicilio
en Calle El Pescador, 7, La La-
guna, Tenerife, C.P. 38.108, y
con C.I.F. F-38.052.981, infor-
ma: que en Asamblea General
Extraordinaria celebrada el
dia 4 de febrero de 2022, se
acordé por unanimidad de to-
dos los asistentes de la enti-
dad, la transformacion de la
Sociedad Cooperativa Limita-
da en Sociedad Limitada, lo
que se comunica a los efectos
previstos en los Arts. 64, 65,
66y 69 de la Ley 27/1999, de
16 de julio, de Cooperativas,
haciéndose expresa mencién
del derecho de oposicion de
acreedoresy.
EnLa Laguna
a3demarzode 2022.
El Presidente,
D. Ricardo Medina Rodriguez

https://kioscoprensaiberica.pressreader.com/el-dia-be/20220314

tor o explotador es otro. De esta
forma, la propiedad de grandes
hoteles pas6 a manos de fondos
de inversion inmobiliarios y de
Socimi nacionales y extranjeras.

De seguir asi, ¢cuales serian
las consecuencias?

Si los hoteles siguen pasando a
manos de grandes compaiiias de
fuera de las Islas, Canarias sera un
40% mas pobre al irse los ingresos
que proceden del patrimonio ho-
telero fuera del Archipiélago. Es
mas serio de lo que creemos, pues
no debemos olvidar que desde
2020 nos azota con dureza el co-
vid-19 y, cuando todos veiamos
ciertaluz después del ttnel a fina-
les de 2021, llego la sexta oleada
que tiro por tierra nuestras expec-
tativas para el inviernoy, ahora, la
guerra de Ucrania termina con las
positivas previsiones de Canarias
respecto a la recuperacion turisti-
ca para este afio. Todo ello reper-
cutird en el mantenimiento de la
propiedad de nuestros hoteles.

¢Qué propone a los empresa-
rios y profesionales canarios?

Lainversion colectiva de RIC es
la mejor solucion que tenemos los
canarios para proteger nuestro pa-
trimonio hotelero. La reorganiza-
cion de la propiedad hotelera en
tornoa una Socimi hara quelaRIC
se convierta en un importante in-

centivo fiscal que favorecera el ac-
ceso a la propiedad de los inmue-
bles cedidos en arrendamiento
por parte de empresarios y profe-
sionales canarios. Desde RIC Pri-
vate Equity proponemos impul-
sar la creacion de una gran Socimi
controlada por las empresas hote-
leras canarias de caracter familiar,
que pueda competir en su tierra
con las Socimi nacionales y ex-
tranjeras, incluso ofrecer a estas
que se integren en su estructura.
Es la uni6n de las empresas hote-
leras y de inversores canarios para
mantener el patrimonio hotelero
eI manos canarias.

¢{Qué demanda al Gobierno
de Canarias?

Que nos centremos en enmen-
dar el error de conexion con larea-
lidad que tuvieron sus anteceso-
res en 2006, fecha hasta la cual la
RIC se podia materializar en la ad-
quisicion de inmueblesen general
destinados al arrendamiento, sin
otra limitacién que el ejercicio de
la actividad de arrendamiento

{{ Lacovidyla
guerra afectaran
almantenimiento
delapropiedadde
nuestros hoteles
]

{{ Sedebe aceptar

el arrendamiento
deindustria hotelera
como actividad valida
aefectos delaRIC»

fuera calificado como empresarial
uorganizadoy la ausencia de vin-
culacion entre el arrendador y el
arrendatario. El explotador nunca
puede ser el arrendador de un ho-
tel sino el arrendatario del mismo.
Se hadeinterpretar que es empre-
sa turistica tanto el explotador del
activo hotelero como su propieta-
rio que lo cede en arrendamiento
de industria hotelera.

({Qué seria necesario de for-
mainmediata?

Seguridad juridica, certidum-
bre y estabilidad a través del po-
der ejecutivo, legislativo y de la
administracion. Esta es la opinion
de Joaquin Latorre, responsable
de PWC Tax & Legal, que compar-
to singularmente en relacién con
la actividad de arrendamiento de
establecimientos hoteleros y ex-
trahoteleros, cuya definicion es
poco clara, exigiéndose de inme-
diato una modificacion interpre-
tativa de la norma. Se ha de procu-
rar un desarrollo arménico de la
legislacion, aceptando el arrenda-
miento de industria hotelera co-
mo una actividad econémica vali-
daalos efectos de la RIC. Sin esta
seguridad juridica, serd imposible
acometer la recuperacion del sec-
tor turistico en Canarias y menos
aun conservar el patrimonio hote-
lero en manos canarias.
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